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. Panorama de Logistica no Brasil

Dados do 2T de 2023

935

condominios
logisticos

32,6

milhGes de
m? entregues

4,2

milhdes de m? em
construcao

20,9

milhées de m? em
projeto

BUILDINGS
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. Highlights do Mercado Logistico

« Shein — Pré-locac¢do de 135.000m2 no GLP Guarulhos i
totalizando 215.450m2 no condominio

- Muitas transacodes de venda em 2023, com destaque para
os Flls:
1.164.480m2 trocaram de mdaos;
Mais de R$ 1,7 Bilhdo transacionado;
Preco médio: R$ 3.150/m?
Fundos Imobilidrios vendedores e compradores; CSHG
comprou 173.000m? no Cone Multimodal — Fase 2;

Dados do 2T de 2023 BUILDINGS



. Um olhar para dentro da cidade — Raio 15km
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Um olhar para dentro da cidade — Raio 15km

- Temos 1.750.000 m* mapeados
- 1.200.000 m? em condominios logisticos
- 550.000 m? em galpdes isolados

Em condominios sao:

- 600.000 m? Entregues

- 280.000 m? em Construcdo
- 320.000 m? em Projeto

ARDIM WIERLAGOS Sao Bernardo
acerica ANGEPAS do Campo Ribeir:

Dados do 2T de 2023
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- Hoje s@o 20 condominios prontos
para ocupacdao;

.- Apenas 6 possuem vacdancia
atualmente;

- A Taxa de Vacdncia é de 7,66%.

Ocupagdo média
3.500 m?

660 m? 54.300 m?

Dados do 2T de 2023

Um olhar para dentro da cidade — Raio 15km

ARDIM NIERLAGOS Sao Bernardo
scerica \\|  ‘AnEPA o STy Ribeir

Pelo menos 110 empresas
ocupantes mapeadas

BUILDINGS



Precos pedidos variando entre R$ 30 - R$ 45/m?2

Precos transacionados de locacéo

R$ 39 por m?

- ¢

R$ 37 por m?

Precos transacionados de venda

5.000 por m?

- 4

R$ 4.200 por m?
Cap Rate: 8,0 — 9,0%

Dados do 2T de 2023

Um olhar para dentro da cidade — Raio 15km

R$ 43 por m?

R$ 6.000 por m?
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. Comparativo com o Raio 15-30km %

159 Condominios Logisticos @ *‘fe
5,994 milhées de m? Entregues v ¢ X g :
661,0 mil m? em Construgéo - & Gg% |
831,6 mil m2 em Projeto A m Q |
6,2% de Taxa de Vacancia jod! P Sl e
Preco Pedido Médio: R$ 26/m> . L pg : 9)
' Cony abged da Serra v Sdo Caetano
Q * do Sul Q
B o Sy QQ SantoAng Q
Ocupacgdo média cnsL - Q"""‘ ”
6.200 m2 nmﬁ:a ¥ oﬁcc;r'::’l’r:o 2 Ribeirdo Pires
— ‘ E—— 5 ? Q "D'I:"'j:"“'i 2
200 m? 200.000 m? & ? -

Dados do 2T de 2023 BUILDINGS



« 159 Condominios Logisticos

* 5,994 milhées de m? Entregues

/ . ~ . Sao Paulo Q
« 42 Condominios possuem vacdancia A
« Apenas 4 Condominios possuem taxa de vacdncia maior : Y
oiadellly = o
que 50% e %if:;’;“‘ ‘Q A
@ s
2
a. Entregou esse ano e j& tem ocupagdo; .
b. Vacdancia de alguns anos, longe da principal rodovia, pé » @ el
direito de 7m e vacdéncia de 12.000m? o ,. o
C. Vacéncia de 4 trimestres, preco caiu de R$ 28 para R$ 26, T - et o
modulos de 1.300m? T e T -
d. Taxa de Vacéncia em 100% desde entrega (4 tris), precos a R$ ol RS
26 €10.000m? de drea total i U A

Dados do 2T de 2023 BUILDINGS



. Comparativo Raios em SP

| indice | ReiolSkm | Riol5-30km | Raio30-60km | RaioGokms

Estoque Total (miim?) 595,700 5.930,5 5.746,5 4.682,04
Area Vaga (mil m?) 60,5 368,4 740,300 570,700
Taxa de Vacdncia (%) 10,1% 6,2% 12,8% 12,1%

Atividade Construtiva (mil m?) 287,800 657,650 352,300 297,400
Preco Pedido Médio (r$/m?) R$ 39,10 R$ 26,30 R$ 23,00 R$ 20,00

Dados do 2T de 2023 BUILDINGS



. Outros Estados

Rio de Janeiro Pernambuco
Estoque total: 2,88 milhdes Estoque total: 1,56 milhdo

Taxa Vacdncia: 17,6% _‘_ Taxa Vacancia: 5,5%

—
Minas Gerais «‘ Paranad
Estoque total: 2,76 milhdes % Estoque total: 1,73 milhé&o
Taxa Vacdancia: 5,4% Taxa Vacdancia: 5,0%

Dadios do 2T de 2023 BUILDINGS
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. Panorama Geral

—

edificios office

11,9 1.620 51 1.229

milhdes de m? edificios prontos milhdes de m? edificios prontos
edificios em . ) N e s .
construcéo/retrofit edificios em projeto edificios em edificios em projeto

construcéo/retrofit

Dados do 2T de 2023 BUILDINGS



. NUimeros do Mercado Corporate - 2T 2023

s | curen | cmes ] e

Edificios 1.620
Estoque Total (mm) 1,9
Taxa de vacancia 21,0%

Absorcéo liquida (m?2) 101,3 mil

Dados do 2T de 2023

284

4,9

23,4%

57,1 mil

503

3,1

22,6%

22,7 mil

833

3,9

17,3%

21,5 mil
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. Highlights

+ Regides com alta taxa de vacdancia: Barra Funda/Vila Leopoldina (34%) e Chucri
Zaidan (32%);

- Entrega do Brasilia Square Offices. A primeira previsdo de entrega estava para
2015;

- Sdo Carlos vendedora: Edificios Jodo Bricola e Itaim Center;

« Absorcdo liquida Negativa na Chucri Zaidan, com 15.300m? devolvidos pela
Amil no EZ Towers - Preco Pedido: R$ 120/m?;

- Berrini (24,5%) e Paulista (20,1%) com taxa de vacancia acima de 20%, porém

com absorc¢do liquida positiva. Destaque para Paulista (48.400m? absorvidos);

B2 BUILDINGS



Locacoes na Paulista

1 \

O‘l‘
Torre Martiniano

.‘j'

Edificio Jorge Saloméo

~ i

9.000 m? 9.000 m?
REDE ZOR JZNRN
SulAmérica P

_HOSPITAL _
SIRIO-LIBANES
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. Highlights

citas.

8.000 m?

Fora de mercado

w > «~ General Motos
E praga da Repiblica, 497 - Rep... 25020 gL
# Praga da Republica, 497 - Republica,
a  Sao Paulo - SP, 12020-363

el
Ver mapa ampliado \\'\\°‘\
A SAE
P
Ibis Budget - Sdo Jodo @
%.
Hotel San Raphael Hotel América do Sul %
O st e e Q - Buenas Hotéis.. "*% Ap

= ¢

Arouche Brechos 2
] Praga Julio King
o Mesquita
N ®
Q QHoteI ltamavatiBI “9 Q
uefi
0 Gato Que Ri
italiana * $$ &
Selina Aurora Sao .‘1?‘5

Paulo & Cowork 'Praca da Republica, 497

% - Republica, Sdo Paulo...
i @
%y
.4 Q =] Q Maraba
P d =
Hotel San Juan Ut McDo
Business Séo Paulo o Republica @ Fast F
Pracada
Republica £e
Praca piblica B e
arborizada

€ feira
Besni
o Loja de Roupa

Peid Magazine Luiza
» Loj departame!
3C0mna° epubhca Loja de departamento Sesc 24 ¢
- »-

Olha que
prédio Bacana!

Um prédio com
aparéncia do século
passado mas com
infraestrutura atual!
Tudo de essencial
que vocé pode
precisar o Edificio
Chrysler pode
oferecer! Metré
perto? TEMOS!
Shoppings
proximos? TEMOS!
Os maiores pontos
de comércio da
cidade perto?
TEMOS TAMBEM! A
praticidade de morar
no centro em um
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Andlise de Escritorios p
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. Andalise de Escritorios por Raio
Raio 700m

30 edificios Classe A

555.500m? Estoque Total
36.700m? Area Vaga N
7% de Vacancia
Média Preco Pedido: R$ 236

> & & A X
Q =3 <& & <
@ r; .:k Q& 2 - g

Dados do 2T de 2023 BUILDINGS



. Andalise de Escritorios por Raio
Raio 1.500m

44 edificios Classe A AR
754.900 m? Estoque Totall
63.480 m? Area Vaga \

8% de Vacdncia

Média Preco Pedido: R$ 162

Dados do 2T de 2023 BUILDINGS



. Andalise de Escritorios por Raio
Raio 3.500m

Sao Paulo

70 edificios Classe A
1.192.850 m? Estoque Total
225.200 m? Area Vaga

19% de Vacdancia

Média Preco Pedido: R$ 109

Dados do 2T de 2023 BUILDINGS



. Andalise de Escritorios por Raio
Raio 5.000m

75 edificios Classe A

1.404.850 m? Estoque Total

421.285 m? Area Vaga ®
30% de Vacdancia

Média Preco Pedido: R$ 98

Dados do 2T de 2023 BUILDINGS



. Raios — Tabela comparativa

T

Edificios

Estoque Total (mil m?) 555,5 754,9 1192,8 1.404,8
Estoque Vago 36,7 63,4 225,2 4212
Taxa de Vacdncia 7% 8% 19% 30%
Preco Pedido médio R$ 236 R$ 162 R$ 109 R$ 98

Dadios do 2T de 2023 BUILDINGS
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. Regicio Reboucgas

Estoque Total | Estoque Vago Taxa de Média de Preco
(m3) (m?3) Vacéncia Pedido

Corporate Total 198.467 28.654 14,4% R$ 130/m?2
Classe A 113.518 13.380 1,8% R$ 132/m?
Classe B 73.517 13.236 18,0% R$ 128/ m?
Classe C 1431 2.037 17,8% R$ 71/m?
Office 53.800 7.930 14,7% R$ 50/m?

Dadios do 2T de 2023 BUILDINGS



Evolucédo de Taxa de Vacéncia, Novo Estoque e Atividade

Construtiva
Corporate — Regido Reboucas

90000 35
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mmm Novo Estoque  mmm Atividade Construtiva  ==Taxa de Vacdancia
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. Regido Reboucas — Atividade Construtiva

Area Locavel
Total (m?)

Patio Rebougas Corporate
Boutique

Sinergy Pinheiros

HY Pinheiros

Waldyr Beira

Reboucgas 3507

JMA Corporate Boutique
Rubens Parada

OPI-07

ATN Corporate Boutique

Total

Dados do 2T de 2023

8.614

5.907

11.795

7.458

3.236

7.657

4.498

8.227

6.018

63.41

%
o,
7] <~ %
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Previsdo de Entrega — Atividade Construtiva

Area Edificios em Projeto
Locavel
Total (m?)

Data de

entrega

Area Locavel Total

PO RO e 0712023 Bsu ()

Sinergy Pinheiros 07/2023 5.907 Reboucas 3073 2.448
HY Pinheiros 10/2023 11.795 Patio SGo Paulo Corporate Boutique 25.984
Waldyr Beira 12/2023 7.458 BioCorporate Reboucas 3.855
Reboucas 3507 02/2024 3.236 Nelson Waisman 4.809
é'géticc;gepomte 03/2024 7657 Biosquare 39.229
Rubens Parada 12/2024 4.498 Total 76.326
OPI-07 12/2024 8.227

égt't%%rgomte 06/2025 6.018

Total 63.411

Dados do 2T de 2023 BUlLDlNGS



ESCI‘itéI‘iOS BOUtiq U@S Novo conceito de escritbrios?

@ globo.com
https://oglobo.globo.com » predio-...

Prédio-boutique: novo conceito gera fila de espera

Aug 1, 2021 — Da combinagéo desses trés elementos surge um tipo de empreendimento que o
carioca até faz fila para adquirir: os prédios-boutique.

terra.com.br
https://www.terra.com.br » noticias

Empreendimento boutique: o que este conceito representa?

Nov 27, 2018 — Os empreendimentos boutique, conceito desenvolvido pela BLD urbanismo,
representam, assim, uma nova referéncia no mercado, ja que conciliam ...

() globo.com

https://revistacasaejardim.globo.com ...

Edificios boutique: conceito transforma empreendimentos ...

Jun 29, 2021 — Edificios comerciais humanizados é uma tendéncia que chega ao mercado da
construgdo civil em decorréncia da pandemia - E fato que a - Chamados de ...

s % | ',,
;e4muamﬁaﬁ

shprime.com.br
https://shprime.com.br» ... » Dicas
Empreendimentos Boutique: o que sao?
Sep 9, 2022 — O Conceito Boutique: algo novo no alto padréo - Projetos assinados por
arquitetos renomados; - Localizagao privilegiada; - Design inovador; - Vista ...
Missing: prédie | Show results with: prédio




. Escritorios Boutiques

Um edificio de escritorios boutique na cidade de Sdo Paulo é caracterizado por oferecer um

ambiente exclusivo e diferenciado para empresas que buscam espacos de trabalho de alta
qualidade com um toque personalizado. Aqui estao algumas caracteristicas tipicas de um

edificio de escritorios boutique em Sao Paulo:

1. Tamanho e Escala Reduzidos: Ao contrario dos grandes arranha-céus corporativos, 0s
edificios de escritérios boutique costumam ser mais compactos em tamanho e tém menos
andares. Eles priorizam a exclusividade sobre a quantidade de inquilinos.

2. Design e Arquitetura: Esses edificios sao projetados com atencao especial ao design e a
arquitetura. Eles podem incorporar elementos modernos, contemporaneos ou até mesmo
elementos histéricos, dependendo do contexto do bairro em Sao Paulo em que estao
localizados.

3. Amenidades de Qualidade: Embora possam nao ter a mesma extensao de amenidades que
alguns edificios corporativos maiores, os edificios boutique tendem a oferecer amenidades
de alta qualidade, como espacos de convivéncia elegantes, areas de lounge, terracos, cafés
e até mesmo academias ou estudios de ioga.

4. Tecnologia Avang¢ada: Os edificios de escritérios boutique estao equipados com tecnologia
moderna, como sistemas de seguranca de ponta, conectividade de alta velocidade e

solucdes de automacao que aumentam a eficiéncia operacional.

Dados do 2T de 2023 BUILDINGS



. Possivel mercado Boutique de Séo Paulo
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O que consideramos aqui: | MAREZIN e aag TAL NG
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« Prédios que o mercado, de alguma . \.. Q
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« Prédios que os proprietdrios chamam
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. Possivel mercado Boutique de Séo Paulo

Alguns exemplos:

Metropolitan Office Platinum Office

18 edificios Prontos para Ocupacdo
125.000 m? Estoque Total

30.900 m? de Area Vaga

25% de Taxa de Vacdncia

Média de preco pedido:

R$ 195,00/ m?
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Possivel mercado Boutique de Séo Paulo

JMA Corporate ATN Corporate Waldyr

11 edificios em Construcgdo

80.265 m? Estoque Total

BioCorporate IPO Corporate LAC Corporate
L : .‘| { . D I.f'. Y

7 edificios em Projeto

24550 m?

Em Projeto Em Projeto Em Projeto
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. Possivel mercado Boutique de Séo Paulo

153 empresas ocupantes
498 m? de ocupacdo meédia

Dados do 2T de 2023

13,89%

36,87%

® Financeiro
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